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CAIXA INAUGURA NOVA MODALIDADE DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO A TAXAS FIXAS DE JUROS

Por Livio Oliveira, economista. @liviolsoliveira

O Financiamento imobilidrio cresceu 42,7% em a) Financiamento com Juros fixos: 1a prestacdo de RS

janeiro em virtude da queda histdrica dos juros.
A medida de taxas fixas, anunciada pelo Governo
Bolsonaro para compra de imdveis, também anima o
comprador da casa propria.

VAMOS ENTENDER MELHOR ESTA
MEDIDA

A Caixa EconOmica Federal, recentemente, inaugurou
uma modalidade, até entdo pouco conhecida no
mercado imobiliario brasileiro, de financiamento
de imdveis a juros fixos. Estes variam entre 8,00 a
9,50% ao ano. Para quem ndo é correntista, a taxa
de juros é de 9,75%. As outras duas modalidades de
financiamento sdo: a) correcdo pela TR, com juro a
partir de 6,5% ao ano e b) correcdo pela inflagcdo, com
base no IPCA, com juros a partir de 2,95% ao ano. A
grande vantagem do financiamento com juros fixos é
0 menor grau de risco, pois o tomador do empréstimo
fica sabendo exatamente quanto vai pagar de
mensalidade a cada més. A desvantagem, comparada
com as modalidades de correcdo pela TR e pelo IPCA,
é que a prestacdao do imdvel tera um valor maior.

Para efeito de compreensdo, vamos citar exemplos de
financiamento com as trés modalidades: juros fixos,
TR e IPCA. Usando o simulador do site da prépria
Caixa, considerando o valor de um imdvel novo de
RS 300.000 reais a ser financiado em 360 meses, ou
trinta anos, com financiamento maximo de 80%, pelo
Sistema de Amortizacdo Constante (SAC) e entrada de
RS 60.000, os valores das prestacdes nas trés
modalidades, para um tomador de empréstimo com
relacionamento com a Caixa, serdo as seguintes:

2.644,54, com juros nominais de 9,11% ao ano e juros
efetivos de 9,45% ao ano.

b) Financiamento pela TR: 1a prestacdo de RS
2.413,30, com juros nominais de 7,95% ao
ano e juros efetivos de 8,25% ao ano.

c) Financiamento pelo IPCA: 1a prestacdo de RS
1.752,50, com juros nominais de 4,65% ao ano e juros
efetivos de 4,75% ao ano.

Das trés modalidades, o financiamento pelo IPCA
parece ser o mais vantajoso e atrativo, a primeira vista,
por ter um valor menor da prestacdo e por ter taxas
de juros menores. Mas o tomador de empréstimo
deve ter em mente que, se houver um aumento
significativo da inflagdo, medida pelo IPCA, o valor
da prestacdo do imoével financiado sera reajustado
de forma proporcional. Nesse caso, dependendo do
orcamento do mutuario, poderd haver dificuldades
no pagamento das prestagdes. O mesmo pode ser
dito do financiamento pela TR.

Assim, embora o financiamento com juros fixos
tenha valores maiores das prestacdes, o tomador de
empréstimo terd a informacdo, de forma antecipada,
de quanto ira pagar de mensalidade todos os meses,
podendo fazer o seu planejamento financeiro com
mais seguranca e previsibilidade, sem correr o
risco dos valores das parcelas do financiamento
aumentarem abruptamente, comprometendo seu
orgamento.
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